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TECNOCASA: ANTEPRIMA SULSITO
— O E il calo delle compravendite nel secon-
) dosemestre 2020. Piunelle grandicitta

che nei piccoli centri. Tempi pit lunghi
diacquisto maiprezzi, seppurin calo,

non crollano.Sono solo alcuni degli
ultimi dati rilevati dall’'Osservatorio
Immobiliare Tecnocasa. Gliapprofon-
dimenti-in esclusiva - su
www.ilsole24ore.com/sez/casa

Saronno, Brera riranima
I’ex Isotta Fraschini

Riqualificazione. Un progetto sostenibile prevede campus, museo € un parco
su un’area di 120mila mq collegata con Milano. Da condividere con i cittadini

Paola Pierotti

rchitettura, urbanisticaed

ecologia, memoria e ge-

nius loci, riusareibrown-

fields, puntare sul futuro

dei giovani. Sono questi
gliingredienti dell’operazione diri-
generazione urbanachestadecollan-
do nella citta metropolitana, nel co-
munedi Saronno, sotto laguidadel-
I'imprenditore Giuseppe Gorla, ex
manager con un lungo trascorso in
Accenture, che ha compratola exIsot-
taFraschini, facendo seguitoadalcu-
ne aste andate deserte.

Un’areadii2omila mqdisuperfi-
cie, da valorizzare con un parco di
6omilamq, facendolevasulla cultura
e I’arte e tenendo conto delle poten-
zialita dell’asse ferroviario che collega
Milano con Malpensa. Saronno, infat-
ti,elasecondastazione in Lombardia
per numero di passeggeri, e Ferrovie
Nordnon potracheessere uninterlo-
cutore privilegiato contandosultra-
sporto pubblico e suiflussi dicentina-
ia di fruitori da Milano, dall’hinter-
land, ma anche dall’estero.

«Questo e stato uno deiprimi inse-
diamentiindustriali, sviluppatoa par-
tire dal 1880 — racconta Gorla — una
fabbricaautomobilistica, ma soprat-
tutto perimotori, dai camion agli ae-
rei, nel 1930 e stato acquistatodaCa-
proni. Un’areastrategicaa 200 metri
inlinead’ariadal centrodiSaronnoe
a 100 dalla stazione ferroviaria. Un
territorio interessante edialto valore
per gli appetiti immobiliari». Per la
suastoria,ledimensionielaposizio-
ne,ildestinodellaexIsotta Fraschini
sembrava segnato, potenzialmente
ancheperuninterventoimmeobiliare
das500, 600 alloggi. Malarigenerazio-
ne hapresoun’altra piegae,coinvolto
fin dalla prima ora I'architetto Cino
Zucchi (silegga I'intervista a destra)
perdisegnare ilmasterplan dell’area,

©0mila

METRI QUADRATI «VERDI»

E 'estensione prevista per il bosco,
con 'ambizione di includere archi-
tetti della scuola di Gilles Clément

sie deciso diinvestire suun mix fun-
zionale ad alto valore aggiunto.

In primis «un polo universitario,
conl’adesione da parte dell’Accade-
mia delle Belle Arti di Brera come —
racconta Gorla - conunmuseoal suo
interno, strumentale alle attivita della
formazione.Un polomuseale chedo-
vrarecuperare lastoria del lavoro,ma
anche supportare i nuovi mestieri.
Terzoingredientesarailverde che per
noiel’armatura,l’elemento che giu-
stifica tuttoilresto: migliorala qualita
del vivere e garantiscel'inclusivita».
Sulverdesisoffermaanchel’avvocato
Angelo Proserpio che per conto di
Gorla segue l'iter procedurale. «In
operazioni comequeste —spiegal’av-
vocato —ilverdenon manca, percheé il
Comune chiede inevitabilmente la
cessione di aree a standard, ma in
questo caso e in testa agli obiettivi».

Non e greenwashing, ma «unpunto
diriferimento eipotizziamopossa es-
sere anche un richiamo turistico, un
bosco:attraversoil parcosivorranno
riqualificarele attivita che si svolge-
ranno nei manufatti edilizi. EI’ambi-
zione e quella di poter coinvolgere
anche architetti del paesaggio della
scuoladi Gilles Clément».

Laproprietasi chiama Saronno-Cit-
tadeibenicomuni, e una srl, e Gorlae
Proserpio stannolavorando supportati
daalcuni costituzionalisti per riprende-
reillavoroiniziato nel 2008 da Stefano
Rodotaedall’omonimacommissione.

«Sipartedaqui-raccontano — per
lamessainsicurezzadiquesto patri-
monio, masiguardanoanche adaaltri

beni comuni della citta storica, palazzi
dirilievo che potrebbero trovare un
loro futuro, inseritiin un pianourba-
nistico condiviso conicittadini».
ASaronno, 4omilaabitantietrale
prime dieci peggiori citta europee per

Trasformazione

radicale. Sopra
una parte del
rudere dell’ex
zona industriale,
di cui resta solo lo
scheletro. A
sinistra, il master-
plan del recupero

inquinamento, e partito unlaborato-
E stato uno dei primi riodirigenerazione,ambientale e so-
insediamenti industriali, dale. «llrischiodell'investimento ini-
sviluppato dal 1880. ziale,ma ancheuna vision precisa che
Dai motori deicamiona  haaspettative diritorno quantificabi-
quelli per gli aerei li. Daquil'idea del campuse dei gio-
vani.Doveitalentisi formano - com-

menta Gorla-arrival’attrattivitadel
capitale». L’area e stataacquistatanel
novembre 2019, la proprieta conta di
metterlaadisposizione della cittadi-
nanzain cinque anni.

ERIPRODUACNERISERVATA

progettato da

Acquistata nel Cino Zucchi

novembre 2019 dopo
alcune aste andate

deserte, i lavori saranno
completatiin 5 anni
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Scopri VALORE24 BILANCIO CLOUD: il software online completo e
modulabile in base alle esigenze del professionista.

Partendo dai dati di bilancio, consente di ottenere: bilancio di esercizio

e consolidato, la relazione sulla gestione, monitoraggio degli indicatori
economici, valutazione del merito creditizio, benchmark e molto altro ancora.

VALORE24

Bilancio Cloud

Abbonamento annuale. Pagamento e fatturazione in un’unica soluzione.
Scopri di piu su valore24.com/bilancio-cloud

«Un’occasione
unica per unire
verde e stimoli
della citta»

L’intervista
Cino Zucchi

Architetto

secolo scorso sono la testi-

monianza di un modello
produttivo innestato suun terri-
torio agricolo fatto di cascine,
rogge e filari.I cambiamentira-
dicali dell’economia globale ne
hanno progressivamente decre-
tatol’abbandono, e queste aree
senzapiuruolodiventando veri
problemi urbanistici e sociali.

Questaeralapremessaperl’ex
[sotta Fraschini di Saronno, il cui
ridisegno estato affidatoall’archi-
tetto Cino Zucchi che con il suo
progetto puntaaintegrare paesag-
gio, recupero di edifici industriali
esistentie nuove costruzioni.

Architetto, quale approccio
urbanistico ha adottato?
Larecente pandemiaha accele-
ratolarevisione in corso dicon-
cetti e strumentiche hanno fon-
datola crescita urbana del secolo
scorso. Allo zoning preferiamo
oggi la mixité di funzioni, al-
I’'espansione senza limiti dei
concetti di riuso e metamorfosi.
Sie tornatia parlare della “citta
dei 15 minuti”, ma non dobbia-
mo dimenticare lacomplemen-
tare dimensione allargata della
metropoli, ovverol’aggregato di
quei luoghi distanti un’ora di
viaggio, sul trasporto pubblico.

Questa e anche la condizione
dell’Isotta Fraschini, un’ex fab-
brica abbandonata dove negli
anni una fitta vegetazione ecre-
sciuta dentroetraicapannoni.
Come e nato il suo progetto?
Un’occasione straordinaria di
rigenerazione ambientale, capa-
ce di unire le qualita benefiche
della natura alla vivacita e agli
stimolidella vitaurbana. Partia-
mo dalla riforma dello spazio
aperto, creando unmodello ca-
pace di unire un grande parco,
sul quale affacciano spazidiin-
contro che nedefiniscano imar-
gini e regolano di conseguenza
laforma del costruito, al contor-
no. Qui il verde agisce come
I'elemento cardine del disegno
urbano, vero e proprio “bene co-
mune” condiviso da residenti e
City users.

Trariuso e nuove costruzio-
ni, quale immaginario?
Porzioni dei capannoni esistenti
saranno conservate come “sale a
cielo aperto” per mercatini,
eventi musicali, feste ed esposi-
Zloni, oppure ristrutturate per
ospitare funzioni di interesse
pubblico quali aree dedicatealla
didatticaoallaricercain campo
artistico otecnologico. Larifor-
ma dellavecchia centrale elettri-
ca nella Tate Modern di Londra
oil caso paradigmatico della Hi-
gh Line di New Yorkdimostrano
come interventi che in sé non
producono reddito possanoin-
vece aumentare dimolto il valo-
re diquello che stalorointorno.

E perinuovi interventi?

Se le parti conservate della ex
[sotta Fraschini preservano
I'identita profondadelluogo,le
sue porzioni dedicate ai nuovi
interventi edilizi raggruppano
tipologie contemporaneeintor-
no a spazimodellati sulla matri-
cedellacorte quadrata. A memo-
ria della storiadel territorio lom-
bardo, dell’architettura della cit-
ta e dellacampagna, degli edifici
pubblici e di quelli privati.
—P.Pie
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